

CONTRATTO DI LOCAZIONE PER FINALITÀ TURISTICA

(ai sensi dell'art. 1, comma 2, lettera c della legge 9 dicembre 1998 n. 431)
Il/la sig./ra nome cognome (C.F. – ABCABC11A11A111A), nato a città il data di nascita, residente in citta, via di seguito denominato/a Locatore concede in locazione al sig./ra nome cognome (C.F. – ABCABC11A11A111A), nato a città  il data di nascita, residente in citta, via di seguito denominato/a Conduttore
Articolo 1 - Oggetto del contratto

La parte locatrice concede in locazione alla parte conduttrice l'abitazione posta l'unità immobiliare posta in città indirizzo, ammobiliata/non ammobiliata, ad uso esclusivo di seconda casa per la villeggiatura.

COMUNICAZIONE ex articolo 8, 3° comma, del decreto-legge 11 luglio 1992, n.333 convertito dalla legge 8 agosto 1992, n. 359:

a) estremi catastali identificativi dell'unità immobiliare: Foglio ??, Particella ??, Subalterno ?? , categoria ?? , rendita catastale ??

Articolo 2 - Condizioni della locazione

La parte conduttrice si impegna a non mutare la destinazione deIl'immobile sopra indicato.

La locazione avrà la durata a partire dal 00/00/0000 fino al 00/00/0000, senza obbligo di preavviso e con l'assoluta esclusione del tacito rinnovo.

L'immobile dovrà essere destinato esclusivamente  ad  uso  civile  abitazione ed  essere utilizzato solamente per finalità turistica, come precisato.

La parte conduttrice non potrà sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, l'unità immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto.

Articolo 3 -  Arredamento e uso dell'immobile

L 'immobile viene locato ammobiliato, con suppellettili, arredi ed elettrodomestici che sono verificati funzionanti e idonei all'uso (ex art. 1575 c.c.), a tale riguardo la parte conduttrice si riserva un periodo di 15 giorni dalla consegna per segnalare eventuali mal funzionamenti degli stessi.

La parte conduttrice è costituita custode della cosa locata e si assume l'obbligo di adottare tutte le cautele atte ad evitare di recare danno o disturbo ai vicini, obbligandosi a rilevare indenne la parte locatrice da qualsiasi danno od azione che possa ad essa derivare per tale fatto.

L'immobile è concesso in locazione esclusivamente per finalità turistica, quindi la parte conduttrice dichiara che non trasferirà la propria residenza nell'alloggio oggetto del presente contratto, né per motivi di lavoro, di salute o di studio, pena la risoluzione del contratto.

Articolo 4- Riconsegna dell'immobile

La parte conduttrice s'impegna a riconsegnare l'immobile alla scadenza indicata, nel medesimo stato in cui lo ha ricevuto, quindi çon gli impianti e gli elettrodomestici funzionanti.

L'immobile dovrà essere riconsegnato entro le ore 14:00 dell'ultimo giorno.

Saranno a carico della parte conduttrice le spese per riparare eventuali danni ascrivibili alla stessa per incuria, imperizia ed errore.

Articolo 5 - Canone di locazione

Il canone complessivo di locazione è di 000 euro (lettere/00) che il Conduttore obbliga a corrispondere al domicilio, mediante bonifico bancario, con le seguenti modalità:
Articolo 6 - Spese per consumi e servizi

Le spese concementi l'erogazione di energia elettrica, gas, acqua e la pulizia finale saranno a carico della parte conduttrice. Viene presa lettura dei contatori all'ingresso e ali 'uscita della parte conduttrice e saranno applicate le tariffe in vigore per le rispettive utenze. Il saldo delle spese verrà effettuato a fine locazione alla riconsegna dell ' immobile.

La manutenzione ordinaria e straordinaria del giardino resta a carico della parte locatrice.

Articolo 7 - Cauzione

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il Conduttore versa al Locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di 000 euro (lettere/00)) non imputabile in conto canoni e produttiva/non produttiva di interessi legali. Il deposito cauzionale così costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unità immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Articolo 8 - Attestato di Prestazione Energetica

Il Conduttore dichiara di aver ricevuto le informazioni e la documentazione, comprensiva dell'attestato, relativa all'attestazione della prestazione energetica degli edifici (Articolo 6, Dlgs 19 agosto 2005 n. 192). 
Articolo 9 - Registrazione del contratto

La parte locatrice opta per l'applicazione della c.d. "cedolare secca", di cui al comma li del!' articolo 3 del Decreto Legislativo 23/2011, pertanto il presente contratto non sconta per la sua registrazione imposta di registro e di bollo, altrimenti posti a carico delle parti al 50% ciascuna. (N.B.: INSERIRE SOLO IN CASO DI SCELTA DELL’OPZIONE CEDOLARE SECCA)
La parte conduttrice dichiara, con la firma del presente contratto, di aver ricevuto preventiva comunicazione dalla parte locatrice pur non prevedendo, il presente contratto, per sua natura turistico transitoria, l'aggiornamento del canone a qualsiasi titolo.

Articolo 10 - Controversie

Le parti si danno reciprocamente atto che, per quanto non previsto, il presente contratto è esclusivamente regolato dalle norme del Codice civile, trattandosi di locazione stipulata per soddisfare esigenze abitative aventi finalità turistica. Per qualsiasi controversia in ordine all ' esecuzione della presente scrittura, viene tra le parti convenuta la competenza in via esclusiva del Foro di ??????, con ciò derogando ad ogni altro principio.

LE PARTI ESPRESSAMENTE DICHIARANO E SI DANNO RECIPROCAMENTE ATTO:

CHE L'IMMOBILE È CONCESSO IN LOCAZIONE ESCLUSIVAMENTE PER FINALITÀ TURISTICA, ESCLUSA OGNI ALTRA FINALITÀ ;

CHE L'IMMOBILE VERRÀ UTILIZZATO DALLA PARTE CONDUTTRICE ESCLUSIVAMENTE QUALE ABITAZIONE SECONDARIA, DICHIARANDO LA MEDESIMA DI AVER E LA SUA ABITAZIONE PRINCIPALE A ????
CHE LA PARTE LOCATRICE SÌ È DETERMINATA ALLA CONCLUSIONE DEL PRESENTE CONTRATTO ESCLUSIVAMENTE IN FUNZIONE DI QUANTO DALLA PA RTE CONDUTTRICE COME SOPRA DICHIARATO.

LUOGO E DATA DI STIPULA

Il Locatore






Il Conduttore

Ai sensi e per gli effetti dell ' articolo 1342, comma 2, del Codice Civile, le patti, con riferimento alla presente scrittura, specificatamente approvano i patti di cui agli articoli: 1) oggetto del contratto; 2) condizioni della locazione; 3) arredamento e uso dell'immobile; riconsegna dell'immobile; 5) canone di locazione; 6) spese per consumi e servizi; 7) Cauzione; 8) Attestato di Prestazione Energetica; 9) registrazione del contratto; 10) controversie.

Il Locatore






Il Conduttore
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