

CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO DIVERSO DA ABITATIVO
Il/la sig./ra nome cognome (C.F. – ABCABC11A11A111A), nato a città il data di nascita, residente in citta, via di seguito denominato/a Locatore concede in locazione al sig./ra nome cognome (C.F. – ABCABC11A11A111A), nato a città  il data di nascita, residente in citta, via di seguito denominato/a Conduttore, che accetta, per sé e suoi aventi causa, l'unità immobiliare posta in città indirizzo, 
ATTENZIONE, IN CASO DI SOGGETTO GIURIDICO INDICARE L’ANAGRAFICA DELLA SOCIETA’ E RIPORTARE I DATI DEL LEGALE RAPPRESENTANTE

COMUNICAZIONE ex articolo 8, 3° comma, del decreto-legge 11 luglio 1992, n.333 convertito dalla legge 8 agosto 1992, n. 359:

a) estremi catastali identificativi dell'unità immobiliare: Foglio ??, Particella ??, Subalterno ?? , categoria ?? , rendita catastale ?? 

Il Conduttore dichiara di aver ricevuto le informazioni e la documentazione, comprensiva dell'attestato, relativa all'attestazione della prestazione energetica degli edifici (Articolo 6, Dlgs 19 agosto 2005 n. 192). 

La locazione è  regolata dalle pattuizioni seguenti. 
Articolo 1 (Durata della locazione. Disdetta e Rinnovo)

La locazione avrà la durata di anni 00 (minimo sei) a partire dal 00/00/0000 fino al 00/00/0000Alla detta scadenza, in mancanza di disdetta di una delle due parti da inviarsi a norma di legge almeno un anno prima, la locazione si intenderà rinnovata per altri 00 anni.

E’ data facoltà alla parte conduttrice (art. 27 Legge n. 392/1978) di recedere anticipatamente dalla locazione mediante preavviso da inviarsi con raccomandata A.R. alla parte locatrice, almeno sei mesi prima della data in cui il recesso deve avere esecuzione.

Articolo 2 (Canone)

Il canone annuo di locazione è di 000 euro (lettere/00) che il Conduttore obbliga a corrispondere al domicilio, mediante bonifico bancario, del Locatore in 12 rate uguali anticipate di 000 euro (lettere/00) ciascuna, scadente il 00 di ogni mese. Il canone sarà aggiornato ogni anno nella misura del 100% della variazione ISTAT. La parte conduttrice non potrà per alcun motivo ritardare il pagamento della pigione e non potrà far valere alcuna azione o eccezione se non dopo aver provveduto al pagamento delle pigioni scadute. Il mancato adempimento a tale clausola comporta la risoluzione ipso iure del presente contratto.

Articolo 3 (Consegna)

La parte conduttrice dichiara di ben conoscere i locali per averli esaminati e che gli stessi sono, pertanto, di proprio gradimento, adatti ed idonei al proprio uso ed in buono stato di manutenzione, per cui la parte conduttrice dichiara di accettare i locali nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano e si obbliga a riconsegnarli al termine della locazione nello stesso stato salvo patti diversi.
Addizioni e miglioramenti potranno essere apportati solo con il consenso scritto della parte locatrice e, comunque, non daranno diritto alla parte conduttrice ad indennità alcuna, nemmeno a titolo di rimborso spese, così espressamente derogandosi al disposto degli artt. 1592 e 1593 c.c. alla cessazione della locazione il conduttore potrà asportare tutte le addizioni apportate all'immobile a meno che ciò non crei nocumento all'immobile medesimo. Rimane ferma la facoltà del locatore di pretendere la riduzione al ripristino dello stato.

Tutte le riparazioni di cui agli articoli 1576 e 1609 del codice civile e tutte le opere di ordinaria manutenzione sono a carico della parte conduttrice.

L’immobile deve essere adibito solo ed esclusivamente a INDICARE TIPO ATTIVITA’
La parte conduttrice dichiara, a tale proposito, di essere in possesso delle relative autorizzazioni e licenze ovvero di avere i requisiti per ottenere le stesse.

Articolo 4 (Deposito cauzionale)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il Conduttore versa al Locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di 000 euro (lettere/00)) non imputabile in conto canoni e produttiva/non produttiva di interessi legali. Il deposito cauzionale così costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unità immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Articolo 5 (Manutenzioni e oneri del Conduttore)

Il Conduttore assume l’obbligo della manutenzione ordinaria dell’immobile, così come sono a carico dello stesso le spese per il consumo dell’acqua, della luce e dello smaltimento dei rifiuti solidi urbani, nonché i contratti da stipularsi con i relativi Enti erogatori.

Articolo 6 (Sublocazione)

Salvo patto scritto contrario, è fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte, l’unità immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78. Il mancato adempimento a tale clausola comporta la risoluzione ipso jure del presente contratto.
Articolo 7 (Responsabilità)

La parte conduttrice è costituita custode della cosa locata ed esonera fin d’ora la parte locatrice per danni che dovessero derivare anche a terzi per colpa dei propri dipendenti o addetti all’attività esercitata o per fatti imputabili, comunque, a terzi e connessi e/o dipendenti dall’attività svolta nei locali.

Articolo 8 (Accesso)

La parte locatrice potrà in qualunque momento ispezionare o far ispezionare i locali affittati previo avviso alla parte conduttrice.

Articolo 9 (Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto, e per le ricevute conseguenti, sono a carico del Conduttore. Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla metà - e all’amministratore del condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431 del 1998. 

In caso di risoluzione anticipata l’imposta dovuta è posta per intero a carico del Conduttore. Per quanto non previsto si farà riferimento alle leggi vigenti e alle norme del codice civile.

Articolo 10 (Modifiche e/o integrazioni del contratto)

Qualsiasi modifica e/o integrazione del presente contratto, sotto pena di inefficacia, non potrà avere luogo e non potrà essere provata se non mediante atto scritto.
LUOGO AAAAAA / DATA AA/AA/AA
Il Locatore






Il Conduttore

Si dichiara di aver preso esatta visione delle clausole e condizioni di cui sopra, e in particolare delle condizioni di cui agli artt. 1 (Durata della locazione. Disdetta e Rinnovo), 2 (Canone), 4 (Deposito cauzionale), 5 (Manutenzioni e Oneri del conduttore), 7 (Responsabilità), 8 (Accesso), 9 (Spese di Bollo e Registrazione),  10 (Modifiche e/o integrazioni del contratto), le cui clausole – rilette e approvate – vengono dal Conduttore stesso accettate a ogni conseguente effetto, e in particolare ai sensi e agli effetti degli artt. 1341 e1342 c.c.

Il Locatore






Il Conduttore
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